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Compartimentul juridic si contencios

CAIET DE SARCINI

L. INTRODUCERE

Prezentul caiet de sarcini stabileste si defineste obiectul achizifiei: cumpdrarea a doud imobile (casd
*+teren) situate in urmatoarele locatii din judetul Gorj:
-municipiul Targu Jiu si localititile componente municipiului Targu Jiu ( Birsesti, Romanesti, Preajba
Mare, Drégoieni, Ursati, Polata, Slobozia si lezureni) ;
- comunele Balesti, Lelesti, Stanesti, Dinesti, Turcinesti, Drigutesti, Scoarta, Runcu, Arcani.
Fiecare imobil va detine o suprafati utili minima de 170 mp/casi, regim de 1inilfime
P(parter)/P+1/P+1+M/(parter+etajl +mansardi), cu sau fird subsol/demisol (beci), si o suprafatd de
teren intravilan aferent casei de minim 300 mp, (in afara terenului pe care este construiti casa), cu
scopul infiintarii de catre Directia Generali de Asistenta Sociali si Protectia Copilului Gorj a doua
servicii sociale-Case de tip familial pentru copii, cu o capacitate de furnizare de servicii sociale
cuprinsa intre 10-12 locuri/casa.
Sursa de finantare: rectificarea bugetului propriu al D.G.A.S.P.C. Gorj pe anul 2022, valoare
estimati:
-1.300.000 lei, cu TVA, pentru un imobil situat in municipiul Targu Jiu si localititile componente
municipiului Targu Jiu ( Birsesti, Romanesti, Preajba Mare, Dragoieni, Ursati, Polata, Slobozia si
lezureni), judetul Gorj.
-700.000 lei, cu TVA, pentru un imobil situat in Balesti, Lelesti, Stanesti, Danesti, Turcinesti,
Dragutesti, Scoarta, Runcu, Arcani, judetul Gor;j.

Pentru ca o oferta si fie supusi evaluarii de citre membrii Comisiei de evaluare, aceasta
trebuie si indeplineasca cerintele caietului de sarcini, atdt in ceea ce priveste situatia Jjuridicd a
imobilului pentru ca acesta sa poata fi vandut in conditiile in care un anumit ofertant ar fi declarat
castigator, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului care il fac eligibil
pentru Achizitor.

IL. INFORMATII DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Directia Generald de Asistenta Sociala $i Protectia Copilului Gorj este institugie publici cu
personalitate juridica, infiintatd in subordinea Consiliului Judetean Gorj , cu sediul in strada Siretului,
nr. 24, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.



Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Gorj realizeaza la nivelul judetului
Gorj masurile sociale precum si aplicarea politicilor si strategiilor de asistenta sociald in domeniul
protectiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap,
precum si a oricaror persoane aflate in nevoie.

III. LEGISLATIE APLICABILA PREZENTEI PROCEDURI

-Normele procedurale interne pentru cumpararea de imobile nr. 18981/25.08.2022, elaborate de citre
Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Gorj.
-Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale - modificata si completata ;
-Legea nr. 197/2012 privind asigurarea calitatii in domeniul serviciilor sociale ;
-Ordonanta Guvernului nr. 68/2003 privind serviciile sociale, modificata si completata ;
-Legea 272/2004 privind protectia si promovarea drepturilor copilului, cu modificarile ulterioare;
-Legea nr. 191/2022 pentru modificarea si completarea Legii nr. 272/2004 privind protectia i
promovarea drepturilor copilului
-Strategia Judeteana de dezvoltare a serviciilor sociale a judefului Gorj pentru perioada 2021-2025 si
a Planurilor operationale pentru implementarea strategiei pe perioada 2021-2025 a D.G.A.S.P.C.
GORJ, in care sunt cuprinse directiile de actiune, obiectivele generale , obiectivele specifice si
rezultatele asteptate indreptate spre dezvoltarea de servicii integrate pentru imbunitifirea calitafii
vietii persoanelor aflate in dificultate.
- Ordinul Ministerului Muncii nr. 25/2019 privind aprobarea Standardelor minime de calitate pentru
serviciile sociale de tip rezidential destinate copiilor din sistemul de protectie speciala:

a)Standardele minime de calitate pentru serviciile sociale cu cazare, organizate ca centre
rezidentiale pentru copilul separat temporar sau definitiv de parintii sai, cod 8790CR-C-I, potrivit
Nomenclatorului serviciilor sociale aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 867/2015, cu modificarile
si completarile ulterioare;
-Legea locuintei nr.114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;
-Hotararea nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor-cadru de organizare si ale serviciilor
publice de asistenta sociald si a structurii orientative de personal ;
-Hotarare nr. 867/2015 din 14 octombrie 2015 pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor sociale,
precum si a regulamentelor-cadru de organizare si functionare a serviciilor sociale;
-Hotarérea Consiliului Judetean Gorj nr.161/28.07.2022 privind rectificarea bugetului propriu general
al Judetului Gorj pe anul 2022 . '
-Anexa nr.4.2 la Hotdrarea Consiliului Judetean Gorj nr.161/28.07.2022 privind aprobarea Listei
Cheltuielilor de investitii pe anul 2022 a D.G.A.S.P.C. Gorj, capitolul 68.02

IV. OBIECTIVE

Obiectivul principal este achizitia a doua imobile (casd + teren) in scopul infiintirii a doua
servicii sociale-Casa de tip familial pentru copii, cu o capacitate de furnizare de servicii sociale
cuprinsi intre 10-12 locuri.

In vederea respectarii si implementarii prevederilor Legii 191/2022, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 272/2004 privind protectia si promovarea drepturilor copilului, prioritate
urgentd a D.G.A.S.P.C. Gorj pentu anul 2022 este achizitionarea a doua imobile in vederea infiintarii
serviciului social,, case de tip familial pentru copii,, cu o capacitate de furnizare de servicii sociale
cuprins intre 10-12 locuri, cu locatia in municipiul _Tg-Jiu, localitati componente municipiului Tg-
Jiu, precum si localitati adiacente orasului Tg-Jiu, in vederea stoparii intrdrii de cazuri noi in
actualele centre de plasament, respectiv inchiderea etapizatd a Centrului de plasament destinat
protectiei rezidentiale a copiilor cu dizabilitati din cadrul Complexului de servicii comunitare pentru
copilul cu nevoi speciale Tg-Jiu, pentru a facilita transferul copiilor din actualele centre de plasament
in casele de tip familial, copii pentru care nu se poate realiza integrarea in familia natural si nu pot fi
instituite alte masuri de protectie alternativa la cea rezidentiala.

Astfel, a fost necesard rectificarea financiara in bugetul D.G.A.S.P.C. Gorj (lista de investitii
anul 2022) in vederea achizitiondrii a doud imobile (casa i teren), justificarea fiind legata de
necesitatea inchiderii centrului de plasament si a infiintdrii urgente a serviciilor sociale ,,case de tip
familial pentru copii,,

V. PREZENTAREA OFERTEI/CERINTE MINIME DE CALIFICARE SI SELECTIE:
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Oferta va contine :

-formulare tip;

-fotografii color (pentru cladiri interior si exterior);

-documente doveditoare celor asumate prin oferta depusa, in vederea demonstrarii conformitatii
propunerii tehnice cu cerintele caietului de sarcini, repectiv :

1. actul juridic care face dovada titlului de proprietate;

2. certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului —pentru persoane juridice(copie);

3. extrasul de carte funciara din care sa reiasa ca imobilul/terenul aferent(cota parte in diviza)
sunt intabulate in favoarea proprietarului ofertant eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data depunerii
ofertelor si sarcinile ce poarta asupra imobilului, insotit de ortofotoplan.

4. acordul prealabil al creditorului pentru vanzarea imobilului in cazul in care acesta este notat
in cartea funciara ;

5. imputernicire /procura/contract de reprezentare din partea proprietarului ( in cazul in care
oferta se face prin intermediar/agentie imobiliara), repectiv imputernicire (delegatie, hotarare A.G.A)
pentru reprezentantul persoanei juridice la incheierea actului (daca este cazul).

6.declaratie pe propria raspundere a proprietarilor , autentificata de un notar public , ca
imobilul nu este urmarit si nu se afla pe rolul unei instante de judecata;

7.adresa exacta a imobilului, suprafata utila, data la care poate fi pus la dispozitia DGASPC
Gorj;

8.declaratie pe proprie raspundere, autentificata de un notar public, ca imobilul si terenul nu a
facut obiectul unor finantari din fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10(zece) ani.

9.declaratie pe proprie raspundere,autentificata de un notar public , ca pe suprafata terenului
nu se afla conducte de apa, gaze;

10.acordul bancii privind vanzarea in cazul in care imobilul este ipotecat sau al persoanei
fizice/juridice in favoarea careia este constituita sarcina, dupa caz.

11.declaratie pe proprie raspundere, autentificata de un notar public, ca terenul nu se afla intr-o
zona asupra careia este instituit , potrivit legii, un anumit regim de protectie/restrictie de construire in
conditiile legii;

12. in cazul existentei unor datorii/taxe/restante utlitati etc,dovada achitarii/stingerii acestora se
va face in cazul declararii ofertei ca admisibila;

13. acordul prealabil de negociere a pretului .

Oferta se realizeaza in limba roména si se depune pani la data si ora stabilita de catre autoritatea
contractantd in documentatia achizitiei, in format original cu semnatura si daca este cazul, cu
stampila, respectand formularele prevazute de documentatia de atribuire.

VL. PROPUNEREA TEHNICA- CERINTE TEHNICE S$I FUNCTIONALE MINIME

Imobilul trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte :

A. O casa cu curte imprejmuitd/ partial imprejmuitd, cu o suprafati utild a casei de
minim 170 mp si o suprafati de teren intravilan aferenti casei de minim 300 mp,
astfel incat terenul intravilan al curtii si fie precis delimitat in conformitate cu
documentatia cadastrali;

B. Casa sa aibi un numir suficient de incdperi pentru gizduirea a 10- 12
beneficiari(copii) si si corespunda Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificdrile
si completdrile ulterioare

C. Imobilul trebuie si fie localizat in :
-municipiul Téargu Jiu si localitatile componente municipiului Targu Jiu ( Birsesti, Romanesti, Preajba
Mare, Dréagoieni, Ursati, Polata, Slobozia si lezureni), judetul Gorj ;
-comunele Balesti, Lelesti, Stanesti, Danesti, Turcinesti, Drigutesti, Scoarta, Runcu, Arcani, judetul
Gorj.

D. Caracteristici tehnice:

p:



mobilul s detind 0 suprafaga utila minima de 170 mp/casa
(parter)/P+1/PT1+M/(partcr+eta1l+mansarda) cu sau fara subsol/demisol (beci) §i o suprafatd de
teren intravilan aferent casei de minim 300 mp (in afara terenului pe care este construiti casa).
:—Destma’;:a cladirii sa fie casa de locuit, exclus haia industriala, spatii comerciale, depozit, etc;
~Caile de acces pani la proprietate si fie asfaltate/pietruite:
83 existe bransament la alimentarea cu apd, retea de canalizare/fosa septicd, curent electric,
racordare la gaze ;
FInstalatiile interioare electrice, sanitare, termice, s fie functionale si faré degradari ;
-Sursd de incélzire: centrala termicid pe gaz/electricd/combustibil solid sau altd sursa de incilzire
ecologic cu instalatie si corpuri de incilzire(calorifere), incélzire prin pardoseald sau altd tehnologie,
stare buna de functionare;
Pl)n apropierea imobilului sa existe cai de acces circulate de mijloace de transport in comun, unititi de
mvatamant unititi sanitare, etc;
GCasa sa fie finalizatd, sa nu prezinte degradari structurale, si fie finisatd la interior si la exterior, cu
demgn placut;
L 'Structura de rezistentd a casei sa fie din beton armat: fundatii, stalplsorl centuri.
= Imobilul si detind 4(patru) dormitoare sau minim 3(trei) dormitoare si alte incdperi care pot fi
amenajate ca dormitoare. Este necesar ca spatiile cu caracteristici de dormitor s asigure conditia
gizduirii unui numar de 10-12 beneficiari, oferind o suprafa;a in dormitor de minim 6 mp/beneficiar.
0S4 existe inciperi sau spatii care se pot organiza ca :
) o camerd/spatiu de zi, cu o suprafaia utild de minim 24 mp (spatiu de socializare copii);
) loc de luat masa cu o suprafaté utiia de minim 7 mp;
| o bucatarie cu o suprafati utild de minim 8 mp (preparare hrand);
")obhgatorlu si existe in cadrul imobilului: 2 bai distincte (inciiperi sanitare funcnonale pentru
beneficiari), care si fie amenajate conform destinatiei, totalizind o suprafata utild de minim 9 mp
(pentru copii);
QL mcapere cu o suprafata utild de minim 3 mp/incipere sau un spatlu suficient s3 poata fi amenajat
un lavoar si un WC (grup sanitar pentru personal , separat pe sexe);
'— ‘o camerd/spaiu cu destinatie ulterioara de amenajare .,spatiu special primire vizitatori,,.
[-Jo camera/spatiu cu destinatie ulterioard de amenajare ,.izolator,,cu o suprafatd de minim 8 mp.
> latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei sé fie de minim
1,20 m;
-spatii suficiente pentru amenajare/recompartimentarea : spajiu pentru spalarea/curétarea/igienizarea
rufariei si depozitarea materialelor de curdfenie, holuri, spatiu birou personal, spatiu depozitare
alimente, convorbiri telefonice private,etc.
-in functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construile pot avea abateri in limitele de +10%
(“casa sa detind doua cii de acces/evacuare in caz de urgenta;
-I;erenul aferent casei sa fie intravilan, si aibi o suprafaid totala de minim 300 mp si sd permitd :
amenajarea peisagistica. spatii recreative, cdi de accesibilizare pentru persoane cu handicap, rampa de
acces, alei pietonale, etc.
"_; \Fiecare ofertant va oferi informatii detaliate cu prmre la caracteristicile tehnice si functionale ale
imobilului. Aceste detalii vor avea in vedere i urmatoarele aspecte:
a) informatii privind suprafata construitd, suprafata utila s: suprafata desfasurati a casei,
b) suprafata terenului aferent imobiiului;
¢) anul edificarii construciiei;
d) consolidari efectuate la imobil {daca este cazul);
e) instalatii de incalzire;
f) instalatii sanitare;
g) instalatii electrice;
h) retea de telefonie fixd/internet/cablu TV;
i) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placéri cu faian{d si
gresie; grupuri sanitare; tipul de vopsea folosit la peretii interiori; placarea pardoselii cu
parchet/scandurd/alt tip de pardoseald, mocheta, linoleum, mozaic etc.; vopsit pereti exteriori; alte
dotiri, amenajari interioare, exterioare, alte detalii relevante , etc.
NOTA:
* SE VOR RESPECTA NORMELE PROCEDURALE INTERNE PENTRU CUMPARAREA DE
IMOBILE NR. 18981/25.08.2022, ELABORATE DE CATRE DIRECTIA GENERALA DE
ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULLUI GORJ



* IMOBILUL (CASA DE LOCUIT) TREBUIE SA SE INCADREZE IN CONDITIILE STIPULATE
DE LEGEA LOCUINTEI NR.114/1996, CU MODIFICARILE §I COMPLETARILE
ULTERIOARE;

*OFERTELE DEPUSE CARE CONTIN LA ACELASI NUMAR CADASTRAL TEREN
INTRAVILAN SI TEREN EXTRAVILAN SE VOR CONSIDERA ADMISIBILE NUMAI N
SITUATIA IN CARE, LA DATA DEPUNERII OFERTEI DE VANZARE, A FOST EPUIZATA
PROCEDURA DE PUBLICITATE PENTRU EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE IN
VEDEREA VANZARII SUPRAFETE! DE TEREN EXTRAVILAN. PENTRU DOVEDIREA
CERINTEL, SE VA DEPUNE CERTIFICAT PRIVIND EXERCITAREA OBLIGATIEI DE
PUBLICITATE A VANZARII TERENULUI EXTRAVILAN DE LA UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA UNDE ESTE SITUAT IMOBILUL .

*NU SE ACCEPTA DEZMEMBRARI CADASTRALE ULTERIOARE DEPUNERIT OFERTELOR.
*ORICE OFERTA TEHNICA CU CARACTERISTICI SUPERIOARE CERINTELOR
AUTORITATII CONTRACTANTE, SE VA LUA IN CONSIDERARE.

* TERMENUL DE ELIBERARE AL IMOBILULUI(CASA SI TEREN) ESTE MAXIM 45 DE ZILE
DE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE iN FORMA
AUTENTICA.

VII. APLICAREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE-CEL MAI MIC PRET

VII. PROPUNEREA FINANCIARA

Valoarea maxima pentru un imobil ofertat nu trebuie sa depageasca :

-1.300.000 lei cu TVA, pentru un imobil situat in municipiul Targu Jiu si localitdtile componente
municipiului Targu Jiu ( Birsesti, Romanesti, Preajba Mare, Drigoieni, Ursati, Polata, Slobozia si
Iezureni) , judetul Gorj;

~700.000 lei cu TVA, pentru un imobil situat in Balesti, Lelesti, Stanesti, Dinesti, Turcinesti,
Drigutesti, Scoarta, Runcu, Arcani, judetul Gorj.

Propunerea financiard va cuprinde pretul total in lei inclusiv TVA al intregului imobil —casa cu teren
aferent .

in cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliard, Achizitorul nu se obliga sa achite
vreun comision.

Pentru ca o oferti si fie supusa evaluirii de ciitre membrii Comisiei de evaluare, aceasta
trebuie si indeplineasci cerintele minimale, atit in ceea ce priveste situatia juridici a imobilului
si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poata fi vandut de indati ce un anumit ofertant ar
fi declarat castigitor, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului
care il fac eligibil pentru Achizitor.

Biroul strategii, programe, proiecte in domeniul asistentei sociale
si relatia cu organizatiile neguvernamentale

Sef birou - Popescu Camelia- Dorina /
Inspector superior - Mituca Luminita —Dorina
Inspector superior - Buciu Claudia-Loredana

Complexul de servicii comunitare pentru copilul cu neMpi speciale Tg-Jiu

Sef centru-Mihut Janina

Coordonator specialitate-Torop Sorin-Stelian W



